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COMMISSION DE NOMINATION DE LANGUE FRANCAISE
POUR LE NOTARIAT

Rue des Bouchers, 67
B 1000 BRUXELLES
TEL 02 5306 46 44  Fax 02 506 46 49  info@ben-not.be

CONCOURS 2002 POUR LE CLASSEMENT DES CANDIDATS NOTAIRES
EPREUVE ECRITE
Bruxelles, samedi 9 mars 2002 (matinée)

Complétez le cadre ci-dessous en lettres capitales et signez, s.v.p.

J Y O SO U SO PR
PRENOM  cooviiiei ettt e
ADRESSE  Avenue/RUE e e
Code postal i
COMIMUBE .tvaiiiviitrinnrinrriimmncrie s rrecreseremssnss st nes seereeess
NAISSANCE Date ... e F19......
LIBU et iie s et e s
SIGNATURE i st s et re e

Collez ensuite sur ce cadre un autocollant ci-joint

En vue de déterminer, au besoin, votre identité, veuillez recopier (pas en capitales !) la phrase suivante : “Il ne sera
tenu aucun compte des réponses non remplies selon les instructions ci-jointes”.




COMMISSION DE NOMINATION DE LANGUE FRANCAISE
POUR LE NOTARIAT

Rue des Bouchers, 67
B 1000 BrRUXELLES
Tél. 02 506 46 44  Fax 02 506 46 49 info@bcn-not.be

CONCOURS 2002 POUR LE CLASSEMENT DES CANDIDATS NOTAIRES
EPREUVE ECRITE

Bruxelles, samedi 9 mars 2002 (matinée)

. QUESTIONNAIRE n° IIT *
- “CONSULTATIONS - CLAUSES .

Ce questionnaire comprend six questions A option valant chacune 7 points.

Vous devez en choisir quatre et ne répondre qu’a ces quatre questions, dans les cadres
réservés a cette fin. Si vous répondez a plus de quatre questions,
seules vos quatre premigres réponses seront prises en considération.

Ce questionnaire compte donc pour 28 points

111.1. Léon Bonceeur et Marie Ladousse, deux célibataires, vivent depuis sept ans en
concubinage. Ils ont décidé récemment d’acheter ensemble, en réunissant leurs écono-
mies, un appartement sis & Wavre. Au sigge de I’agence immobiliere La Belle Affaire SA,
ils ont signé un compromis de vente qui ne prévoit rien quant & Ja répartition de leurs
droits respectifs dans ledit appartement.

Le notaire G. Dutalant, de résidence & Wavre, est chargé de passer I'acte authenti-
que. Les parties lui demandent de préciser dans cet acte que ’acquisition g’effectuera a
raison de deux tiers par Léon et d’un tiers par Marie.

Cetie demande des acquéreurs souléve-t-elle des problémes juridiques auxquels le
notaire doit faire attention dans leur intérét ?

A. Auplan civil :
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B. Auplan fiscal .

..............................................................................
.................................................................
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I11.2. Charles Vaulage a épousé Lily Marlaine 2 Mons, le 9 mars 1996, sans contrat de
mariage. L’épouse a encore deux sceurs célibataires. Or, Lily Marlaine a appris par sa
sceur ainée Olga que sa jeune sceur Charlotte et son mari Charles Vaulage entretenaient
une relation depuis dix mois ! Elle a aussitdt demandé le divorce pour adultére du nari et
le tribunal civil de Nivelles a rendu le 17 octobre 2001 un jugement pronongant le divorce
des époux, aux torts exclusifs de Charles Vaulage.

Le 9 mars 2002, Charles Vaulage et Charlotte Marlaine viennent trouver le notaire
Jules Fineplume, de résidence & Wavre, pour lui demander de préparer leur convention
anténuptiale, car ils envisagent de se marier prochainement. Iis veulent savoir d’abord s’1l
existe des obstacles juridiques & leur projet matrimonial et si Lily Marlaine « peut encote
prétendre avoir des droits sur son ex-mari... ». Charles souhaite aussi gue le contrat de
mariage favorise Charlotte et contienne des clauses avantageant au maximum le conjoint
survivant. Il précise au notaire qu’il n’a aucun héritier réservataire.

Toutes ces personnes sont de nationalité Belge et demeurent en Belgique.

Que doit leur répondre le notaire 7

A.  Surle mariage en projet :
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C.  Surle contrat de mariage .

D.  Surles clauses destinées a favoriser le conjoint survivant
(rédigez ces clauses)
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111.3. Jean Sérien, Belge, et Florence Dudestin, Francaise, se sont mariés le 15 décem-
bre 1987 & Huy, sans signer de contrat de mariage. Aussitdt aprés, ils se sont installés a
Andenne oty, dés 1988, ils achetérent a crédit une petite villa. ‘

Le couple a bien vite connu de graves difficultcs conjugales. Il y a trois semaines,
dans Y'attente d'un réglement définitif de leur conflit, les époux avaient confié leurs deux
enfants mineurs, Valérie (12 ans) et Thomas (9 ans), & leurs grands-parents maternels.
Or, lundi passé, Jean Sérien, lors d'une crise de colére, a tué sa femme de trois coups de
fusil, puis i a tenté de mettre fin & ses jours. Sa tentative de suicide ayant échoué, i se
trouve actueliement sous bonne garde policidre & I'Hopital Saint-Sauveur, & Narnur, en
attendant sa probable détention.

Angela Dudestin, sceur de Florence, a pris contact avec son notaire, Me Philibert de
Bonconseil, de résidence & Andenne, en vue de régler 1a succession de la victime. Flle T
a bien dit que, compte tenu des circonstances de l'affaire et du traumatisme subi par Tho-
mas et Valérie, il doit étre absolument exclu que Jean Sérien soit impliqué dans cetie suc-
cession ; il faut I’empécher, notaminent, de représenter ses enfants lors des opérations de
liquidation.

Comment M¢ de Bonconseil peut-il résoudre les problémes juridiques découlant de
ce drame familial ?

A.  Questions préalables de nationalité des enfants :
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............................................................................
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ITT.4. Monsieur et Madame Sanrond ont signé le 9 janvier 2002, en présence du
collaborateur du notaire Jules O. Kuppez, un compromis de vente de leur appartement &
Namur & Monsieur et Madame Richard Krézusse, pour le pux de € 37.000. Ie
compromis stipule que le bien est vendu « pour guitte et libre de toute hypothéque », et il
constate le paiement par les acquéreurs d’un acompte de € 1.860, blogué en I'étude du
notaire. Aucune explication n’a été donnée par le collaborateur aux acquéreurs guant 2 la
portée de la clause « pour quitte et libre... ».

Or, les recherches fiscales et hypothécaires ultérieures concernant les vendeurs
révelent I'existence d’impdts dus au fisc pour un montant de €28.400 et d’un solde de
prét hypothécaire pour un montant de € 25.000 | Le fisc et le créancier ne veulent &vi-
demment pas renoncer 4 leurs droits. Les époux Sanrond, aprés avoir fait le compte de
leur avoir disponible pour les remboursements, sont actuellement incapables de payer
plus que € 8.500, somme 2 laquelle viendra s’ajouter le prix de la vente.

Décus, Monsieur et Madame Krésusse assignent le notaire Kuppez en responsa-
bilité, en raison de la faute commise par son collaborateur, qui n’a pas domnné
d’explication sur la portée de la clause « pour quitte et libre ».

. Deux questions vous sont posées : .
A. Dans un cas pareil, quelle clause le collaborateur ‘aurait-i] pu insérer dans le compro-
mis de vente, pour €viter toute responsabilité du fait des deties des vendeurs 7
B. Le notaire est-il responsable de Ia carence d’information de son collaborateur & I'égard
des acquéreurs ?

A.  Teneurde la clause :
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B.  Responsabilité du notaire :

...............................................................................................
...............................................................................................
...............................................................................................

..............................................................................................
...............................................................................................
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IT1.5. Pierre Frenet, Charles Trenait et Sophie de Maret, tous belges, viennent au-
jourd’hui consulter le notaire C. Duhle, de résidence a Bastogne, parce qu’ils ont décidé
de constituer entre eux une société anonyme, dont 1'objet social sera le développement,
puis 'exploitation d’un nouveau moteur de recherche sur Internet. Ils envisagent de
constituer cette SA au capital, entiérement souscrit et libéré, de €63.000. s séront ac-
tionnaires de cette société chacun a concurrence d'un fiers.

En vue d’assurer une stabilité de "actionnariat et I’équilibre existant entre eux, ils
désirent d’abord que, pendant la période nécessaire au développement de leur produit,
aucun des trois actionnaires ne puisse céder ses actions, que ce soit a I'un d’entre eux ou
a des tiers. En outre, chacun des actionnaires désire étre assuré d’avoir une place au
conseil d’administration de la société, de telle sorte qu’un changement d’alliance entre les
trois actionnaires ne puisse enfrainer une révocation de I'un d’eux.

Que doit leur répondre le notaire Duhle quant & la possibilité juridique de réaliser
ces souhaits 7 Comnment doit-i} formnuler les clauses ou conventions qu’il sournetira a jeur
signature ?

A.  Surla possibilité juridique de réaliser les souhaits des clients :

...............................................................................................
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B, Surles clauses statutaires ou CONVERtions |

................................................................................................
...............................................................................................
...............................................................................................
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III.6. Le notaire Elvire Lecomte-Courrand, de résidence 3 Dinant, a toujours considéré

que la comptabilité doit refléter la situation journalidre de son étude et gu’elle devait res-

pecter avec la plus extréme rectitude les dispositions légales régissant la comptabilité nota-
riale.

Lundi passé, 4 mars 2002, son étude fut amenée & devoir traiter les affaires sui-
vantes : , :
a) A9 h., Philémon Siclaune, candidat acquéreur d’un appartement mis en vente par

Paul Cantonneau, est venu en 1’étude pour remettre € 2.000, en espéces, parce qu’il
craignait que le vendeur ne se rétracte.

b) A 10, 30 h., Madame Peggy Alcazar, voisine du notaire, s’est amende & Iimproviste
pour lui demander de placer dans le coffre de I’étude un bon de caisse (d*un montant
nominal de € 1.000) et son plus beau bijou : un brillant d'une valeur de € 5.000.
Elle a déclaré au notaire : « Vous mettrez cela dans un compte de ’étude, mais il n’y
a pas d’urgence... Méme dans les deux mois, cela sera encore bon ! ».

¢} A12h.50, le professeur Dr Yvan Baxter est passé pour remettre en especes au no-
taire la somme de € 50.000 due pour I'acte 'd’ acquisition immobilidre qui devait étre
signé le 7 mars. En ’absence du notaire, parti déjeuner, il a &6 regu par son compta-
ble, Fidéle Leclerk.

d) Enfin, & 15 h., Monsieur et Madame Racamme - Lerouge ont remis au notaire un
cheque de € 260.000 au moment de Ia signature de 1’acte authentique d’achat par eux
d’une villa située & Yvoir. Sur ordre du notaire, Fidéle Leclerk a immédiatement ét&
déposer ce chéque & 1a Banque Fortisch.

Si vous aviez é€ 4 la place de M Lecomte-Courrand ou de Fidale Leclerk, com-
ment auriez-vous du agir, au plan de la comptabilité, face & ces quatre situations ?

A.  Visite de Philémon Siclaune :
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...............................................................................................

...............................................................................................

...............................................................................................
...............................................................................................




