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B 1000 BRUXELLES
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CONCOURS 2005 POUR LE CLASSEMENT DES CANDIDATS-NOTAIRES
EPREUVE ECRITE

Bruxelles, samedi 5 mars 2005 (matinée)

QUESTIONNAIRE n° m
CONSULTATIQNS CLAUSES

Complétez le cadre ci-dessous en lettres capitales et signez, s.v.p.

PRENOM oo oo reveeeeseseseeseeseseetsessesmses s eeresssoessserssssere s saresasssesesan s ssaee s e1e
ADRESSE AVETIUETIRHE oo cirieeerecisreseestoresessestosnssesesssan s sones s e s ssserns

Code postal e

COIMITIUIIE 1ovvireriviieiiarisasisisit s temeresemssesseenseesesee s e e 1 s veresen
NAISSANCE  DAte oo oosreeeescors e oo /19....

LABH coivr v scvrnresvssssssesessstrmsnsreenmsesesenasene s s s e et saeesessses
SIGNATURE ....oovvoetivrvrnesisoresssesssossesssmessssesmses teesssesenssssessssesassassassssessensasemrs

Collez ensuite sur ce cadre un autocollant ci-joint

En vue de déterminer, au besoin, votre identité, veuillez recopier (pas en capitales !) la phrase suivante : “Il ne
sera tenu aucun compte des réponses non remplies selon les instructions ci-jointes”.
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QUESTIONNAIRE n° III
CONSULTATIONS - CLAUSES

Ce questionnaire comprend six questions valant chacune 7 points.

Vous dever révondre aux deux premiéres guestions ! Puis, vous devez choisir deux au-

tres questions et y répondre. N'écrivez que dans les cadres réservés a cette fin.

Si vous répondez a plus de deux questions optionnelles, seules vos deux premiéres re-

ponses & ces questions optionnelles seront prises en considération.
Ce questionnaire compte donc pour 28 points.

I.1. QUESTION IMPOSKE

Pierre Kelcet, habitant du Royaume et célibataire, est décédé ab intestat 4 Paris le 20

juin 2004, & I’4ge de 60 ans.

La déclaration de succession de Pierre a été déposée au bureau compétent le 15 no-

vembre 2004, Cette déclaration, régulidre en la forme, porte en substance ce qui suit :

a)

b)
c)

d)
e)

Les héritiers 1égaux du défunt sont ses fréres Albert et Bernard, ainsi que ses méces
émilie et Danielle, filles de sa sceur Louise, décédée e 10 aofit 1997. Albert a régulie-
rement renoncé & la succession le 22 aofit 2004,

L’ actif laissé par Pierre — sous réserve de ce qui est dit ci-aprés ~ comprend un terrain
situé & Mons (100.000 EUR) et un compte bancaire (175.000 EUR).

Le passif de la succession comprend, outre les frais funéraires pour 12.500 EUR
(factures réguliérement jointes 4 la déclaration), une dette, contractée le 30 avril 2000
par le défunt, envers Albert et la femme de celui-ci, Marie {mariés sans contrat de ma-
riage, le 25 juillet 1992), ainsi qu’envers Joseph, pére de Marie. Cette dette provient
d’un prét sans intérét de 25.000 EUR, consenti & Pierre, pour moitié par Albert et Ma-
rie et pour I'autre moitié par Joseph. Ce prét a été constaté par acte passé devant un
notaire d’ Anvers (une expédition de 1’acte est jointe a la déclaration),

Ies déclarants soulignent que Pierre n’a rien versé i ses créanciers depuis le 30 avril
2001.

Par acte notarié du 15 décembre 1980, Pierre avait acquis avec Danielle un mmmeuble
situé 4 Ostende (Pierre pour I'usufruit et Danielle pour la nue-propri€t€), pour le prix
de 15.000 EUR. Au jour du décés, ce bien représente une valeur vénale de 80.000
EUR.

Le 11 septembre 2002, Pierre avait donné de la main & la main & son amie Léontine
divers titres de société au porteur. Ces titres ne sont pas cotés en bourse. Ils valaient
25.000 EUR le 11 septembre 2002 et 30.000 EUR le jour du dépdt de la déclaration
de succession. La réalité de cette donation est démontrée par des documents bancaires
joints 4 la déclaration de succession.

Aucune autre explication que celles indiguées ci-dessus n’ont été fournies dans la dé-

claration.
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'A.Pour DEUX des trois hypotheses suivantes, 4 votre chozx, calculez les sommes
dues au fisc sur la déclaration de la succession de Pierre. Motivez votre réponse.
Biffez la place prévue pour la réponse & Ihypothése non choisie par vous ! !

PREMIERE HYPOTHESE : Pierre avait un domicile fiscal (pour la percepnon des _
drozrs de successwn) en REGION FLAMANDE !
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DEUXIEME HYPOTHESE : Pierre avait un domicile ﬁscal (pour la perception des
. droits de successzon) en REGION WALLONNE :
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TROISIEME HYPOTHESE Pierre avait un domicile fiscal (pour la perceptzon des
droits de succession) en REGION DE BRUXELLES- CAPITALE :
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B. MEME QUESTION mais dans le cas on Emilie et Danielle auraient accepté
la succession sous bénéfice d’inventaire.

PREMIERE HYPOTHESE : Pierre avait un domicile fiscal ( pour la perception des
droits de succession) en REGION FLAMANDE :
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DEUXIEME HYPOTHESE : Pierre avait un domicile fiscal (pour la perception des
droits de succession) en REGION WALLONNE :

.................................................................................................
.................................................................................................
.................................................................................................
.................................................................................................
...................................................................................................

.................................................................................................

TROISIEME HYPOTHESE : Pierre avait un domicile fiscal (pour la perception des
droits de succession) en REGION DE BRUXELLES-CAPITALE :

.................................................................................................
.................................................................................................
.................................................................................................
.................................................................................................
...................................................................................................

.................................................................................................

I[L2. QUESTION IMPOSEE

Le lundi 24 janvier 2005, a été présenté a I’enregistrement, au deuxiéme bureau
de l'enregistrement de Bruxelles, un acte notarié signé le jeudi 6 janvier 2005 en I'étude de
Maitre Omer d’Hallor, dont voici le résumé :

VENTE
André BREDOUILLE, né & Namur, le 13 aoft 1958, vend & Bernard FRISSON, né a
Ligge, le 15 juin 1981, les biens suivants :
o lanue propriété d’un terrain & batir situé a Namur ;
 lapleine propriété d’une maison d’habitation sise a Etterbeek ;
° lapleine propriété d’un terrain situé a Alost ;
pour un prix global de 365.000 EUR, soit :
s 25.000 EUR pour la nue propriété du terrain situé & Namur ;
300.000 EUR pour la pleine propriété de la maison d’habitation sise a Etterbeek ;
e 40.000 EUR pour la pleine propriété du terrain situé a Alost ;

I e terrain situé 3 Namur appartient & André BREDOUILLE, pour I’avoir recueilli dans la
succession de son pére, Daniel BREDOUILLE, décédé en 1996. L'usufruit de la succession
de ce dernier fut recueilli par Clotilde BREDOUILLE, née le 2 septembre 1932, sceur de
Daniel et donc tante d’André.

Les autres biens appartiennent & André BREDOUILLE, pour les avoir recueillis dans la
succession de son oncle, Jacques BREDOUILLE, décédé le 8 janvier 1990.

11 est précisé dans l'acte que :

e la valeur vénale de la pleine propriété du terrain situé & Namur est fixée par les
parties & 112.500 EUR ;

» ce terrain est loué 750 EUR par mois, mais sa valeur locative brute est de 1.250
EUR ;
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DEUXIEME HYPOTHESE : Pierre avait un domicile fiscal (pour la perception des
droits de succession) en REGION WALLONNE : S -

.................................................................................................

TROISIEME HYPOTHESE : Pierre avait un domicile fiscal (pour la perception des
droits de succession) en REGION DE BRUXELLES-CAPITALE :

.................................................................................................
.................................................................................................
.................................................................................................
.................................................................................................
...................................................................................................
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IL2. QUESTION IMPOSKE

Le lundi 24 janvier 2003, a été présenté 4 I’enregistrement, au deuxieéme bureau
de l'enregistrement de Bruxelles, un acte notarié signé le jeudi 6 janvier 2005 en 'étude de
Maitre Omer d’Hallor, dont voici le résumé :

VENTE

André BREDOUILLE, né & Namur, le 13 aofit 1958, vend 4 Bernard FRISSON, né a
Ligge, le 15 juin 1981, les biens suivants : ‘

 la nue propriété d’un terrain 2 bétir situé & Namur ;

» la pleine propriété d’une maison d’habitation sise a Etterbeek ;

 lapleine propriété d’un terrain situé a Alost ;

pour un prix global de 365.000 EUR, soit :

= 25.000 EUR pour la nue propriété du terrain situé a Namur ;

s 300.000 EUR pour la pleine propriété de la maison d’habitation sise & Etterbeek ;

*  40.000 EUR pour la pleine propriété du terrain situé a Alost ;

Le terrain situé 3 Namur appartient & André BREDOUILLE, pour 1’avoir recueilli dans la
succession de son pére, Daniel BREDOUILLE, décédé en 1996, Lusufruit de la succession
de ce dernier fut recueilli par Cloiilde BREDOUILLE, née le 2 septembre 1932, sceur de
Daniel et donc tante d’ André,

Les autres biens appartiennent & André BREDOUILLE, pour les avoir recueillis dans la
succession de son oncle, Jacques BREDOUILLE, décédé le 8 janvier 1990, '

1l est précisé dans 'acte que :
» la valeur vénale de la pleine propriété du terrain situé & Namur est fixée par les

parties & 112.500 EUR ; _
o e terrain est loué 750 EUR par mois, mais sa valeur locative brute est de 1.250

EUR ;
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I3, QUESTION OPTIONNELLE

Michel Denobel est invité par son beau-pére a prendre une participation minori-
taire dans I’entreprise familiale, la SA Argenture, & concurrence de 33 %. En contrepartie,
il lui est proposé un mandat d'administrateur dans cette société, les deux autres adminis-
trateurs étant ses beaux-fréres, qui ont souscrit chacun 33 % des actions. Michel Denobel
se demande quelles sont les dispositions du droit des sociéiés et/ou des statuts qui pour-
raient lui assurer ce mandat au sein du Conseil d'administration et garantir le maintien de
I’actionnariat au sein de la famille.




< Questionnaire I

A.  Quelles sociétés commerciales seraient les mieux appropriées pour
satisfaire Michel Denobel ? Pourquoi ? Comment y parvenir ?
B. Indiquez les clauses (avec détails) & introduire dans les statuts s’il est décidé
de rester dans le cadre juridique d’une société anonyme.
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Iii4. QUESTION OPTIONNELLE

Georges Dutoit, agriculteur, a épousé le 5 mai 1980, & Gembloux, Maité Grandma-
noir,. Pans leurs conventions anténuptiales signées chez le notaire Guy Bloch, de Gem-
bloux, ces époux (tous deux Belges) avaient choisi de se soumettre au régime légal et ils
avaient aitribué, en ca&s de décés de 'un d’eux, leurs biens immeubles au survivant des
époux, en pleine propriété. Durant le mariage, ils ont acquis une parcelle agricole située &
Gembloux.

Georges Dutoit est décédé le 2 janvier 2005, Jaissant sa veuve comme seule héritidre.
Connaissant bien I'héritiére et feu son mari, fideles clients de "étude, le notaire précité fut
chargé d’établir la déclaration de succession du défunt,

La veuve ayant un besoin urgent de liquidités, elle propose & ses voisins, deux jeu-
nes Belges, Paul Canard et Catherine Boncceur, mariés sous le régime belge de la sépara-
tion de biens pure et simple, d’acheter la parcelle agricole sise a Gembloux, au prix de
28.000 EUR.

Le notaire Bloch passe 1’acte de vente le 5 mars 2005. Dans le projet d’acte notarié,
rien n’avait €€ indiqué & propos de I'acompte. En réponse au notaire qui 1'interroge 2 ce
sujet, Catherine Boncoeur déclare qu’elle a payé un acompte de 17.000 EUR, prélevé en
espece de son compte n® 233-3658942-89 4 I'agence de Gembloux de la Fortich Banque
et versé au compte n° 652-2498563-28 de Maité Grandmanoir 2 la FlouzeBank. Catherine
Boncoeur remet au notaire la quittance du prélévement et I'extrait de son compte avec le
débit des 17.000 EUR, Quant & Maité¢ Grandmanoir, elle remet un extrait de son compte,
daté du méme jour, avec le crédit du méme montant.

Catherine Boncoeur remet ensuite au notaire le solde du prix au moyen d’un chéque
de 11.000 EUR. Eile apporte aussi, en espéces, la provision pour frais d’acte.

A.  L’acte authentique peut-il éire passé ? Justifiez votre réponse
que p p 1

B.  Dans le cas ot I'acte peut étre passé, que doit faire le notaire ?
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C. Quels sont les problémes juridiques sur lesquels le notaire doit mformer
- les parties ou, au contraire, ne peut les informer 7
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IL5. QUESTION OPTIONNELLE

Hector Groslot souhaite vendre une parcelle de terrain & bétir située dans un lotis-
sement équipé, sur la commune de Perwez. Cette parcelle est occupée par un cultivateur,
Ernest Graindor, en vertu d'un bail 4 ferme écrit, ayant pris cours le 1% décembre 1998.
Ernest Graindor y cultive des betteraves sucriéres. Le bail ne stipule rien & propos de la
situation urbanistique du bien. Le permis de lotir de cette parcelle a été déliveé le 5 janvier
2005.

Inquiet, le cultivateur consulte son notaire et lui pose les questions suivantes :
« Pourrais-je étre forcé de quitter la parcelle 7 Si oui, dans quelles circonstances 7 ».

A.  Sile cultivateur ne veut pas quitter la parcelle, que va-t-il se passer ?
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B. A-t-il intérét a libérer la parcelle en s’ arrangeant avec le vendeur et I'acquéreur ?
Comment devront-ils procéder ?
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IIL6. QUESTION OPTIONNELLE
' L’industriel belge, Richard Pognon, est domicilié a Namur. Son épouse, de natio-

- nalité francaise, et ses deux enfants (33 et.26 ans) sont tous en vie, Il est marié sous le

. régime belge de séparation de biens pure et simple. 1l est propriétaire d’une maison de

maitre & Namur et d’un chalet prés de Rochefort. Ces immeubles, avec les meubles meu-

- blants qu’ils contiennent, sont estimés a 1.250.000 EUR. Sauf un compte bancaire 4 la

- Fortisch Bank, contenant environ 25.000 EUR, toute sa fortune mobiliére (valeur:

2.000.000 EUR) a été placée par lui dans un compte ouvert 4 son nom & la Banque Blac-
kout, au Grand-Duché de Luxembourg. II est seul a connaitre I'existence et le numéro de

.ce compte.

Agé de 73 ans, Richard se sait atteint d’un cancer incurable. Il désire organiser sa
succession. Sa volonté est de favoriser Pamela Jolly, une américaine fgée de 34 ans, deve-
~nue son amie intime et demeurant a Bruxelles depuis douze ans. II lui destine le contenu
de son compte a la Banque Blackout, mais il craint fort sa prodigalité. Aussi hésite-t-il
entre deux sohutions :

1. Signer un testament instituant son épouse et ses enfants légataires universels, selon le
droit belge, pour les biens situés en Belgique ; signer & Luxembourg, aprés de la Ban-
que Blackout, un mandat post mortem de droit luxembourgeois (qui connait ce type de
mandat), par lequel Pamela sera nommeée, au décés de Richard, mandataire de son
compte auprés de cette banque, selon le droit luxembourgeois ;

2. Signer un testament instituant son épouse et ses enfants légataires universels; selon le
droit belge, pour les biens situés en Belgique constituer en outre un frust selon le
droit anglais (car le droit belge ne connait pas cette institution), nommant trustee son
homme de confiance, Simon Temp]m demeurant & Lasne avec mission de verser cha-
que année a Pamela, durant dix ans, les intéréts du compte 4 Luxembourg, et aprés dix
ans, de lui remettre le capital ;

Comme il hésite entre ces deux solutions, il va consuiter son notaire, Yves Droipur
de résidence a Rochefort.

Que doit lui répondre le notaire 7
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