Questionnaire I

CONCOURS 2014 POUR LE CLASSEMENT DES CANDIDATS-NOTAIRES
EPREUVE ECRITE

Bruxelles, samedi 22 février 2013 (matinée)

Ce premier cahier contient huit questions. Il sera coté sur 25, Vous serez cotés sur
I'ensemble des réponses aux questions, en fonction de leur rédaction et de leur
motivation. Il sera tenu compte de vos connaissances juridiques, de votre compétence et
de votre créativité.

Veuillez répondre dans les cadres prévus a cet effet.
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Question I.1

Deux personnes viennent vous consulter. Ils projettent d’acquérir un immeuble a Arlon pour
le prix de 300.000 euros (frais compris). Monsieur DUS a 67 ans et dispose de 200.000 euros
de fonds propres. Madame DOUCE a 50 ans et dispose de 100.000 euros de fonds propres.
Ayant chacun des enfants d’une précédente union, ils souhaitent que les comptes soient aussi
précis que possible au niveau de leurs investissements. Ils souhaitent également en cas de
déces de l'un d’eux continuer & bénéficier de l'occupation du bien. Quelle(s) solution(s)

pouvez-vous leur proposer eu égard aux différentes modalités de vie a deux qui s'offrent a
eux ?

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................




Questionnaire

NO

crnavedminta

B T T L L L L L T T T O aresnerene .
4ieiriatbsrtasvaasy raanabesabadsiine
PR R T L L L L LI T TR ST T PN T Y

armbraaaan

arveen meraamsbeibacdsaisa
bebscrrirnastannabans
[P brasevan rrrrrrarrernes
rrearsrvaten T T cruren
. aeben Ferres wen
rrrerrrarrbabnndbontid Rrrvarnacn crrrserrer
B LR TR PRy
ceebmess e .o rrarrareas
EYEYS Prerraan raren

aan erresrrretrraenaradnben frasn TR
reriumevar . seanane enaa

FETPYS

.

srrrrerrrarrsenaba [ srareranes
mriawn rramn PO
resirernan rerarrarseraasmabans

mevsareunnn arruan
arrrnsmarmenn cmebmsns
.e emareun mdemmrban

e Y.
PratasrearasendbatbtbessbesRes
P R R LR LR LT T Y .

aekmdres .- PR rareen e
I arressraENarreererry




Questionnaire I

Question 1.2

Monsieirr LORUYTI Rodrigo, divorcé non remarié, domicilié depuis sa naissance & Namur,
décede et laisse trois enfants, Armand, Bernard et Carole, tous célibataires, sans enfant.

Il y a dix ans, il avait fait don manuel (sans autres modalités) a Armand de 200 titres valant
chacun 2.000 euros. Au moment du déces, ils valent 5.000 euros piece.

Monsieur LORUYTI laisse un actif successoral de 650.000 euros et des dettes pour 50.000
euros.

Liguidez : qui vient a la succession et pour quelle quotité ? Quelle est la masse de partage ?
Comment se fait le partage ?

Est-ce différent si Armand renonce a la succession ? Est-ce plus intéressant pour lui ?
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Question 1.3

La SPRLU GRIPSOUS de Monsieur PICSOU comptabilise des réserves taxées pour 150.000 €
au 30 juin 2012. L’exercice social de la SPRLU GRIPSOUS commence le 1% juillet et se cléture
le 30 juin.

Monsieur PICSOU souhaite bénéficier de la mesure temporaire prévue par l'article 537 du
CIR 1992.

Sachant qu’au 30 juin 2013 les comptes de la société laissent apparaitre des réserves taxées
pour 150.000 €, des pertes pour 55.000 € et un compte courant associé débiteur de 20.000 €.
Peut-il faire une augmentation de capital dans le cadre de l'article 537 CIR, dans quel délai et
pour quel montant ? Quel sera le taux de taxation au précompte mobilier ? Justifiez votre
réponse.
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Question [.4

Madame SEHOVIC vous consulte. Elle vous apprend qu’elle est serbe et que son mari est
camerounais.

Ceux-ci se sont mariés en juillet 2012 a Liege sans avoir conclu de contrat de mariage et s’y
sont immédiatement instaliés.

Son mari vient d'étre expulsé et n’est pas en mesure de revenir en Belgique.

Madame SEHOVIC souhaite acquérir seule un immeuble situé & Herstal et contracter un
crédit pour financer la totalité de son achat.

Les époux ne souhaitent pas divorcer.

Quelles sont les difficultés a résoudre et de quelle maniere ? Justifiez.
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Question 1.5

Monsieur JO et Madame ZETTE, I'un et l'autre de nationalité belge, se sont mariés devant
I'Officier de I'état civil de Wavre, sans contrat de mariage, en 1990. Régime qui ne sera pas
modifié.

En 1998, Monsieur hérite d'une somme de 4.033.990 BEF.

Ce montant, resté individualisé, est affecté a la réalisation de travaux de réhabilitation de
I'habitation commune dans le courant de 'année 2005.

Dans les semaines qui précédent cet investissement, de commun accord, le couple procede a
Vestimation de I'immeuble, soit 300.000 €.

Fin 2005, les époux vendent cette habitation pour le prix de 500.000 € et achetent avec
ces fonds et un supplément de 125.000 € provenant de leur épargne commune une autre
habitation, dont la valeur s'éléve en 2013, au moment de la dissolution du régime, a
800.000 €.

Y a-t-il lieu & récompense et, le cas échéant, au profit de qui et pour quel montant ?
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Question 1.6

Monsieur DURAND vous consulte aprés avoir signé un compromis d’achat d’une maison de
rapport située & Braine-1' Alleud.

Suite & diverses investigations, il constate que le nombre d'unités de logements implique
pour lui des obligations administratives et techniques qui n’ont pas été clairement évoquées
lors des négociations. Il entend donc se défaire de son engagement vis-a-vis du vendeur.
Précisez quelles possibilités s'offrent a Monsieur DURAND pour mettre a neant la
convention intervenue et selon quels délais ? Préciser les implications fiscales des solutions
proposées.
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Question 1.7

Dans un immeuble a appartements situé le long de la Meuse, a Lieége, I'ancienne conciergerie
(partie commune de l'immeuble) est laissée a I'abandon. Un client vous consulte en
expliquant que dans sa copropriété de trés importantes charges sont a prévoir pour la
rénovation de l'ascenseur et évoque I'idée de vendre cette conciergerie. Il vous explique que
I'ensemble des copropriétaires est d’accord sur cette procédure, sous réserve du propriétaire
du rez-de-chaussée (voisin de la conciergerie) qui est titulaire de 150/1000éme des quotités
indivises. Dans quelle mesure cette opération est-elle envisageable et suivant quelles
modalites ?
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Question .8

Monsieur OUSONVO Jean est propriétaire d’un bien immeuble sis & Trouville-les-Oies dans
la Province de Liége, qu'il se propose de diviser afin de le vendre en trois lots issus de cette
opération.

Ce bien est inscrit dans le périmetre d'un plan particulier d’aménagement adopté le 22 mai
1975.

Un plan de secteur a été adopté le 29 septembre 1983.

Monsieur OUSONVO vous consulte afin de savoir si cette opération est rapidement
réalisable.

Dégagez, au regard du droit de I'urbanisme et de I'aménagement du territoire, les differentes
hypotheses et les solutions pour chacune d’elles.
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