Questionnaire 11

CONCOURS 2014 POUR LE CLASSEMENT DES CANDIDATS-NOTAIRES
EPREUVE ECRITE

Bruxelles, samedi 22 février 2014 (matinée)

Ce deuxiéme cahier contient six questions. Il sera coté sur 25. Vous serez cotés sur
Iensemble des réponses aux questions, en fonction de leur rédaction et de leur
motivation. Il sera tenu comptie de vos connaissances juridiques, de votre compétence et
de votre créativité.

Veuillez répondre dans les cadres prévus a cet effet.



Questionnaire II

Question I1.1

Les époux DURANT-CLOSSET, tous deux belges, mariés sous le régime de la séparation des
biens pure et simple, affectent en hypothéque la maison de Marche-en-Famenne qu’ils
possedent en indivision chacun pour une moitié au profit de la banque CORLAS pour
125.000 euros en principal et 7.500 euros en accessoires.

Quelle clause a indiquer dans lacte serait necessaire d'un point de vue droit
d’enregistrement ?
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NO

T T L R R R R

Frredrabaemrabiare

e T T LT T L LR R R

sibernsrraanabEen

L L L L L R e e R EE R

S L T L L T e R R

T L L LR T A R AL

errerrrarrrsindsaanes

srrvasnaense reresrreressnetrnost

S T L L L T L R e R R R LR

T T e R P

v v d b et s e b b ot aas s mmtE e s i e rrnernd bhabs bt bRNartranEd raNasiosr ansnesnabedbidsibovsnsmssnatirunnrres PraarabiibisasbiaatEabRaT SR tRTREIT e

e L T T e R L

Frsrrrrerarnasiatboin

L L L P T

earrrvaresrrarrrabnn

e T L LR T T T P R L R R

e Levsssrenn

P L LT R L PR

ErrrerrasrsebismbariitasRsrraring rrteraatmarmibiets

P T T L L T T T T TR PR T P PPN

terasmatacdbinriene

erarvarbevstanesy

merrreiesmasberbe

s rnesEaterEE I E e R e Eeanan

bR AsleEEREALISE T LeSAE IR IR R R ki lbb

LessvesEvIEEESt I EEREt P R R b ebbubs

I T T N T T R L P

errrenrebipribtbstas




Questionnaire I

Question I1.2

Rédigez la clause a insérer dans un acte de vente aux termes de laquelle i est convenu que le
vendeur continuera & occuper le bien vendu pendant une durée de six mois a dater de ce
jour, 22 février 2014, gratuitement. Prévoyez le cas ou il ne respecterait pas le délai prévu
pour quitter le bien. Quelle est la conséquence fiscale d'une telle réserve de jouissance ?
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Questionnaire 11

Question 11.3

Un entrepreneur agréé en classe 8 souhaite procéder a la réalisation d'un projet immobilier
résidentiel portant sur la construction d'un immeuble & appartements valorisé a 2.000.000 €,
en faisant verser aux acquéreurs des acomptes avant 1'achévement. Il vous consulte pour la
rédaction du compromis de vente et la réalisation des actes authentiques, le batiment étant
au stade des fondations.

a) Rédigez la clause du compromis de vente relative au paiement des acomptes et du
solde du prix, étant entendu que le promoteur souhaite obtenir au plus tot la plus grande
partie du prix convenu ; ' :

b) Rédigez la clause du compromis de vente relative a la constitution du
cautionnement ?

¢) Rédigez une clause du compromis de vente relative a la perception des droit
d’enregistrements et/ou de la TVA sur l'opération, si I'entrepreneur construit I'immeuble au
bénéfice d’un droit de superficie d'un terrain dont la nue-propriété appartient a une société
patrimoniale tierce.
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Questionnaire 11

Question 11.4

Lors d'une séance de vente publique volontaire de ce 21 février 2014 portant sur un
immeuble situé & Liége, Monsieur ROBERT Roger, & qui vous avez adjugé le bien
définitivement, vous signale qu'il achéte au nom et pour le compte de son fils majeur,
Monsieur ROBERT José, lequel revient cette nuit de I'étranger. Quelles solutions a-t-il pour
ce faire et quelles seront les conséquences de ce choix ? Rédigez les clauses que vous
inséreriez dans le PV d’adjudication publigue.
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Questionnaire Il

Question I1.5

Madame DURANT, résidant a Liége, vous consulte et vous explique qu'elle a verse 50.000 €
il y a un mois sur le compte indivis d'un de ses enfants, savoir Richard BRANSON et de la
compagne de ce dernier Cindy CRAWFORD (cohabitants de fait). Ce versement a ¢té fait au
profit de son fils pour financer des travaux que Richard et Cindy réalisent actuellement dans
leur immeuble indivis. Elle souhaite disposer d'un document qui confirme ce don et qui lui
permettrait de récupérer cette somme, pour le cas ol son fils venait a décéder sans enfant.
D'autre part, vous attirez son attention sur limportance de garder une trace des
investissements faits au moyen de fonds personnels, par I'un des copropriétaires dans un
immeuble indivis.

Etablissez un projet de convention sous seing privée, qui permettra 8 Madame DURANT de
disposer d’'un document qui répondra aux attentes précisées ci-avant, confirmant les
modalités de cette opération et le caractére propre des fonds investis
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Questionnaire 11

Question IL.6

Monsieur PASSEMOILK Rick est propriétaire d'une maison avec jardin et dépendances en
Région de Bruxelles-Capitale. Ces dépendances ont accueilli pendant 30 ans une activité de
carrosserie et plus récemment un service de nettoyage a sec. Il souhaite vendre ce bien. Un
acquéreur ne veut en aucun cas rater cette occasion, presse le vendeur de contracter sans
attendre que !'Institut bruxellois pour la gestion de I'environnement délivre 'attestation du
sol et assurant le cédant qu’il prendra en charge 1’assainissement éventuel.

Rédigez la ou les clauses permettant cette aliénation en l'absence de ladite attestation,
sachant qu'il est probant que le terrain soit significativement poltué.
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